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บริษัท ฝึกอบรมและสัมมนาธรรมนิติ  จำกัด 
DHARMNITI SEMINAR AND TRAINING CO.,LTD 
178 อาคารธรรมนิติ ชั้น 4 ซอยเพิ่มทรัพย� (ประชาชื่น 20)  ถ.ประชาชื่น แขวงบางซื่อ 
เขตบางซื่อ กรุงเทพฯ 10800  TAX ID. 010-553-300-1556

ให้เช่าอสังหาริมทรัพย์์์์์์

และ...การวางแผนภาษี

อาจารย์สมเดช  โรจน์คุรีเสถียร 
วิทยากรผู้ทรงคุณวุฒิและมากด้วยประสบการณ์ 

มากว่า 30 ปี ด้านบัญชีภาษีอากร

วิทยากร

22. การให้เช่าอสังหาริมทรัพย์ไม่ทำสัญญาเช่าได้หรือไม่ 
23. การทำสัญญาเช่าอสังหาริมทรัพย์จะต้องกำหนดระยะเวลาเช่าหรือไม่ 
24. ถ้าไม่ได้กำหนดระยะเวลาของสัญญาเช่าจะคำนวณรายได้อย่างไร 
25. การเสียอากรแสตมป์ของสัญญาเช่าอสังหาริมทรัพย์มีหลักเกณฑ์  
 อย่างไร 
26. การคำนวณอากรแสตมป์ของสัญญาเช่าอสังหาริมทรัพย์ที่ต้องชำระ 
27. ข้อยกเว้นการเช่าอสังหาริมทรัพย์ที่ไม่ต้องเสียอากรแสตมป์ 
28. การให้เช่าอสังหาริมทรัพย์จะต้องเสียอากรแสตมป์เป็นดวงแสตมป์  
 หรือตัวเงิน 
29. การแยกสัญญาเช่าอสังหาริมทรัพย์ กับ สัญญาบริการส่วนกลาง  
 ทำได้หรือไม่  
30. กิจการควรแยกสัญญากับลูกค้าอย่างไรจึงจะเสียภาษีอากร 
 ได้ถูกต้อง 
31. สัญญาเช่าอสังหาริมทรัพย์ กับ สัญญาบริการมีภาระภาษีอากร       
     แตกต่างกันอย่างไร 
32. การรับรู้รายได้ของธุรกิจให้เช่าอสังหาริมทรัพย์มีอะไรบ้างแนวปฏิบัติ 
 ที่สำคัญ 
33. ผู้เช่าค้างค่าเช่าจะต้องรับรู้รายได้หรือไม่ 
34. การคิดค่าปรับชำระค่าเช่าล่าช้ามีภาระภาษีอะไรบ้าง 
35. การคิดค่าขนย้าย ค่ารื้อถอนเมื่อผู้เช่าย้ายออกต้องปฏิบัติอย่างไร 
 ในทางภาษีอากร 
36. ต้นทุนในการประกอบธุรกิจให้เช่าอสังหาริมทรัพย์มีอะไรบ้าง 
37. ค่าใช้จ่ายในการคำนวณกำไรสุทธิของธุรกิจให้เช่าอสังหาริมทรัพย์       
     ต้องระมัดระวังอะไรบ้าง 
38. รายจ่ายต้องห้ามในการคำนวณกำไรสุทธิที่จะต้องพิจารณาอย่างไร 
39. การพิจารณาเอกสารรายจ่ายอย่างไรจึงจะถือเป็นรายจ่ายได้ 
40. กรณีซื้อของไม่มีบิลจะปฎิบัติอย่างไรให้ถือเป็นรายจ่ายได้ 
41. ค่าพาหนะ ค่ารถแท็กซี่ ค่ามอเตอร์ไซด์รับจ้างจะถือ 
 เป็นรายจ่ายได้อย่างไร 

1.  สิ่งที่ธุรกิจให้เช่าอสังหาริมทรัพย์ต้องทราบ 
2.  ความหมายของการให้เช่าอสังหาริมทรัพย์  
3.  หลักการบัญชี และมาตรฐานการบัญชีที่เกี่ยวข้องกับธุรกิจ 
   ให้เช่าอสังหาริมทรัพย์ 
4.  ภาระภาษีที่สำคัญที่กระทบต่อธุรกิจให้เช่าอสังหาริมทรัพย์ 
5.  การประกอบธุรกิจให้เช่าอสังหาริมทรัพย์จะเลือกประกอบธุรกิจเป็น  
   บุคคลธรรมดาหรือนิติบุคคล  
6.   ประเภทของธุรกิจให้เช่าอสังหาริมทรัพย์ 
7.   การให้เช่าเป็นที่อยู่อาศัย กับ การให้เช่าประกอบธุรกิจความแตกต่าง 
   ที่ต้องระมัดระวัง 
8.   การให้เช่าเพื่อประกอบธุรกิจมีประเภทใดบ้างและภาระภาษีที่เกี่ยวข้อง 
9.   การให้เช่าเพื่อเป็นที่อยู่อาศัยมีประเภทใดบ้างและภาระภาษีที่เกี่ยวข้อง 
10.  การให้เช่าทรัพย์สินถือเป็นเงินได้ประเภทใดตามประมวลรัษฎากร 
11.  อย่างไรถือเป็นการให้เช่าสังหาริมทรัพย์ 
12.  อย่างไรถือเป็นการให้เช่าอสังหาริมทรัพย์ 
13.  ให้เช่าสังหาริมทรัพย์กับอสังหาริมทรัพย์ มีภาระภาษีแตกต่างกันอย่างไร 
14.  การให้เช่า กับ การเช่าช่วง แตกต่างกันอย่างไร 
15.  การโอนสิทธิการเช่ามีภาระภาษีอะไรบ้าง 
16.  การให้เช่าอสังหาริมทรัพย์อย่างไรจึงจะยกเว้นภาษีมูลค่าเพิ่ม 
17.  การเรียกเก็บเงินล่วงหน้า เงินประกัน เงินจอง หรือเงินมัดจำจากผู้เช่า 
   ถือเป็นเงินได้หรือไม่ 
18.  เงื่อนไขการเรียกเก็บเงินล่วงหน้า เงินประกัน เงินจอง หรือเงินมัดจำ  
   อย่างไรจึงจะยกเว้นไม่ถือเป็นเงินได้ 
19.  การคืนเงินล่วงหน้า เงินประกัน เงินจอง หรือเงินมัดจำให้กับผู้เช่า  
   แต่ได้มีการหักค่าเสียหาย ค่าซ่อมแซมที่ลูกค้าทำเสียหายไว้ มีภาระภาษี 
   หรือไม่ 
20.  การริบเงินล่วงหน้า เงินประกัน เงินจอง หรือเงินมัดจำมีภาระภาษี 
   อะไรบ้าง 
21.  การเรียกเก็บเงินค่าเช่าอสังหาริมทรัพย์มีภาระภาษีอะไรบ้าง 
   ที่ต้องระมัดระวัง

หัวข้อสัมมนา

(100 ประเด็น)

ปัญหาภาษีธุรกิจ

หลักสูตรนี้ผู้ทําบัญชีไม่สามารถนับชั่วโมงได้

SCAN เพื่อจองสัมมนา

เข้าอบรมเดือน ธันวาคม 2563

Promotio
n

รับฟรีทันที!!  
DHARMNITI Tax Diary 2021

ลดทันที   500  บาท ทุกท่ีน่ัง

จองอบรมหลักสูตรเดือน ม.ค-ก.พ 64 ภายในวันท่ี 31 ธ.ค 63

1

2

(สำหรับหลักสูตร 3,900 บาทข้ึนไป (ยังไม�รวม VAT))

เลือกรับของสมนาคุณเพิ่ม  

เม่ือจองอบรมหน�างานสัมมนาภายในวันท่ี 31 ธ.ค 63
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เงื่อนไขของผู้นับชั่วโมงผู้ทำบัญชี 
1. นำบัตรประจำตัวประชาชนมาแสดง ณ จุดลงทะเบียน 
2. ผู้ที่นับ ชั่วโมงต้องเข้ารับการอบรมด้วยตัวเอง ไม่สามารถ

ให้ผู้อื่นเข้าอบรมแทนได้ 
3. บรษิทัฯ ปดิรบัลงทะเบยีนเวลา 09.00 น. โดยไมอ่นโุลม 

ทกุกรณ ี
4. บรษิทัจะออกหนงัสอืรบัรองตามจำนวนชัว่โมงทีเ่ขา้อบรมจรงิ

สงวนลิขสิทธิ์รหัส 21/8029

สนใจสำรองที่นั่งได้ที่ โทรศัพท์ 02-555-0700 กด 1, 02-587-6860-4 โทรสาร 02-555-0710

ยิ่งอบรมมาก ยิ่งเสียภาษีน้อย ค่าอบรมสามารถลงรายจ่ายได้เพิ่มขึ้นถึง 200%

หัวข้อสัมมนา

 42. รายจ่ายเล็กๆ น้อยๆ ไม่มีบิลจะต้องปฏิบัติอย่างไรให้ถูกต้อง 
  ตามประมวลรัษฎากร 
 43. การหักภาษีเงินได้ ณ ที่จ่ายจากการให้เช่าทรัพย์สินมีประเด็นใดบ้าง 
 44. การให้เช่าทรัพย์สินที่ยกเว้นไม่ถูกหักภาษีเงินได้ ณ ที่จ่าย 
 45. การจ่ายเงินมัดจำ เงินล่วงหน้า เงินประกัน เงินจอง  
  ต้องหักภาษีเงินได้ ณ ที่จ่ายหรือไม่ 
 46. การให้บริการทีวี เฟอร์นิเจอร์ต้องหักภาษี ณ ที่จ่ายอย่างไร 
 47. ค่าไฟฟ้า ค่าน้ำประปา มีภาระภาษีอะไรบ้าง 
 48. ค่าโทรศัพท์ ค่า wifi หรือค่า Internet มีภาระภาษีอะไรบ้าง 
 49. ค่าที่จอดรถทั่วไป กับ กำหนดที่จอดรถให้กับผู้เช่าภาระภาษี 
  แตกต่างกันหรือไม่ 
 50. การให้บริการดูแลสวน ปลูกต้นไม้ เปลี่ยนต้นไม้ เปลี่ยนแจกันดอกไม้ 
  ให้ผู้เช่ามีภาระภาษีอะไรบ้าง 
 51. กิจการให้เช่าอสังหาริมทรัพย์ต้องเสียภาษีมูลค่าเพิ่มหรือไม่ 
 52. สัญญาประเภทใดที่ต้องเสียภาษีมูลค่าเพิ่ม 
 53. ความแตกต่างระหว่างการขายสินค้ากับการให้บริการ 
  ที่ต้องระมัดระวังเป็นพิเศษ 
 54. การประกอบธุรกิจให้เช่าอสังหาริมทรัพย์ทำไมต้องเสียภาษีมูลค่าเพิ่ม 
  ทั้งที่กฎหมายยกเว้นให้ 
 55. ภาระภาษีของการให้บริการที่มีผลกระทบต่อการเช่าอสังหาริมทรัพย์ 
 56. มีรายได้อะไรบ้างที่ผู้ให้เช่าจะต้องเสียภาษีมูลค่าเพิ่ม 
 57. สัญญาบริการส่วนกลาง สัญญาบริการงานระบบมีภาระภาษีอะไร  
  บ้างที่ต้องระมัดระวัง 
 58. ให้เช่าเฟอร์นิเจอร์และสิ่งอำนวยความสะดวกอื่น ๆ และให้บริการ  
  สาธารณูปโภคจะต้องเรียกเก็บภาษีมูลค่าเพิ่มหรือไม่ 
 59. ปัญหาในการออกใบเสร็จรับเงิน และ ใบกำกับภาษี 
  ในการประกอบธุรกิจ 
 60. ได้รับเงินจากผู้เช่าไม่ออกใบเสร็จรับเงิน หรือ ใบกำกับภาษีได้หรือไม่ 
 61. ปัญหาการนำส่งภาษีมูลค่าเพิ่ม การยื่นแบบ ภ.พ.30 
 62. หลักเกณฑ์การจัดทำรายงานภาษีมูลค่าเพิ่มที่กิจการ 
  ให้เช่าอสังหาริมทรัพย์ต้องจัดทำ 
 63. ภาษีซื้อในระบบภาษีมูลค่าเพิ่มขอคืนได้ทั้งหมดหรือไม่ 
 64. กิจการก่อสร้างอาคารให้เช่ามีสิทธิขอภาษีซื้อคืนได้หรือไม่ 
 65. ระบบลิฟท์และบันไดเลื่อน ขอภาษีซื้อคืนได้หรือไม่ 
 66. ระบบป้องกันอัคคีภัยและรักษาความปลอดภัย ขอภาษีซื้อคืนได้  
  หรือไม่ 
 67. ระบบสุขาภิบาล ระบบไฟฟ้า ประปา โทรศัพท์ ระบบปรับอากาศ  
  ขอภาษซีือ้คนืไดห้รอืไม ่
 68. บรกิารรกัษาความสะอาดขอภาษซีือ้คนืไดห้รอืไม ่
 69. การใหบ้รกิารโรงแรมหรอืบรกิารทีม่ลีกัษณะเดยีวกนักบัโรงแรม 
  ขอภาษซีือ้คา่กอ่สรา้งคนืไดห้รอืไม ่
 70. บา้นพกั หอพกั อพารท์เมนท ์แฟลต แมนชัน่ คอรท์จะขอภาษซีือ้ 
  คา่กอ่สรา้งคนืไดห้รอืไม ่
 71. กจิการประกอบธรุกจิหา้งสรรพสนิคา้มรีา้นคา้ใหเ้ชา่จะขอคนื 
  ภาษซีือ้ไดอ้ยา่งไร

72. กจิการประกอบธรุกจิสำนกังานใหเ้ชา่ขอคนืภาษซีือ้ไดอ้ยา่งไร 
73. ประเภทของภาษซีือ้ในระบบภาษมีลูคา่เพิม่ 
74. หลกัการขอภาษซีือ้คนืในระบบภาษมีลูคา่เพิม่ 
75. ภาษซีือ้ตอ้งหา้มมกีีป่ระเภท อะไรบา้งทีต่อ้งระมดัระวงั 
76. กจิการใหเ้ชา่อสงัหรมิทรพัยต์อ้งเฉลีย่ภาษซีือ้หรอืไม ่
77. กจิการประเภทใดบา้งในการใหเ้ชา่อสงัหารมิทรพัยท์ีต่อ้งเฉลีย่ภาษซีือ้ 
78. จะเฉลีย่ภาษซีือ้ไดเ้มือ่ใด 
79. การเฉลีย่ภาษซีือ้มกีีว่ธิ ีแนวปฏบิตัทิีส่ำคญั 
80. การแยกรายไดใ้นการเฉลีย่ภาษซีือ้ 
81. การเฉลีย่ภาษซีือ้จากประมาณการรายไดเ้ปน็อยา่งไร 
82. การเฉลีย่ภาษซีือ้จากรายไดข้องปกีอ่นเปน็อยา่งไร 
83. กจิการเลอืกเฉลีย่รายไดว้ธิใีดใหถ้กูตอ้งครบถว้น 
84. ขอ้ยกเวน้ทีไ่มต่อ้งเฉลีย่ภาษซีือ้ 
85. ปญัหาการเฉลีย่ภาษซีือ้จากการกอ่สรา้งอาคาร 
86. เมือ่ผูเ้ชา่ยา้ยออกมคีา่เสยีหายเกดิขึน้จะตอ้งปฏบิตัอิยา่งไร 
87. นำหอ้งชดุหรอืคอนโดมาใหเ้ชา่เปน็โรงแรมหรอืคอนโดเทล    
(Condotel)มภีาระภาษอีะไรบา้ง 
88. ประกอบกจิการศนูยก์ารคา้เพือ่ขายสนิคา้หรอืใหบ้รกิารทีอ่ยูใ่นบงัคบั 
 ตอ้งเสยีภาษมีลูคา่เพิม่หรอืไม ่
89. กจิการหา้งสรรพสนิคา้ ใหบ้คุคลอืน่ใช ้พืน้ทีใ่นหา้งสรรพสนิคา้ 
 เพือ่ประกอบกจิการขายสนิคา้หรอืใหบ้รกิารตอ้งเสยีภาษมีลูคา่เพิม่ 
 หรอืไม ่
90. หา้งสรรพสนิคา้ ไดใ้หบ้รกิารหวัชัน้ ซึง่เปน็ชัน้ทีอ่ยูด่า้นหนา้ หรอืพืน้ที ่
 ใชว้างสนิคา้อปุโภคบรโิภคทีม่องเหน็เดน่ชดักวา่ชัน้วางของทัว่ไป  
 เพือ่ประโยชนใ์นการเรง่ยอดขายตอ้งเสยีภาษมีลูคา่เพิม่หรอืไม ่
91. หา้งสรรพสนิคา้ใหบ้รกิารทีจ่อดรถโดยเรยีกเกบ็เปน็รายเดอืน 
92. การกอ่สรา้งอาคารศนูยแ์สดงสนิคา้หรอืเชา่อาคารศนูยแ์สดงสนิคา้ 
 จากบคุคลอืน่ เพือ่ใหบ้รกิารจดัแสดงสนิคา้ (บธู)ขอภาษซีือ้คนืได ้
 หรอืไม ่
93. หา้งสรรพสนิคา้ใหธ้นาคารตดิตัง้ตู ้ATM ในหา้งฯ ถอืเปน็เชา่ 
 หรอืบรกิาร 
94. การใหบ้รกิารเกบ็รกัษาสนิคา้ในคลงัสนิคา้ ถอืเปน็การใหเ้ชา่   
อสงัหารมิทรพัยห์รอืไม ่
95. การใหบ้รกิารเชา่โครงเหลก็หรอืการใหบ้รกิารเชา่สงัหารมิทรพัยอ์ืน่ 
 ทีม่ลีกัษณะทำนองเดยีวกนัมภีาระภาษอีะไรบา้ง 
96. ภาระภาษจีากการใหบ้รกิารโฆษณาบนโครงเหลก็หรอื 
 บนสงัหารมิทรพัยอ์ืน่ทีม่ลีกัษณะทำนองเดยีวกนั  
97. ภาระภาษจีากการใหบ้รกิารโฆษณาบนปา้ยทีต่ัง้อยูบ่รเิวณทีพ่กั  
โดยสารรถประจำทาง หรอืตัง้อยู ่ณ บรเิวณสถานทีท่ีม่ลีกัษณะ 
 ทำนองเดยีวกนั 
98. ภาระภาษกีารใหบ้รกิารโฆษณาทีป่รากฏบนรถโดยสารประจำทาง 
 หรอืบนรถโดยสารอืน่ทีม่ลีกัษณะทำนองเดยีวกนั 
99. การใหเ้ชา่แบบลสิซิง่ถอืเปน็การใหเ้ชา่ทรพัยส์นิหรอืไม ่อยา่งไร 
100. Case Study วธิกีารวางแผนภาษขีองธรุกจิใหเ้ชา่เพือ่ประหยดัภาษ ี
101. ถาม-ตอบปญัหา

สมาชิก (Tax, HR) 
5,000 + VAT 350 = 5,350 บาท 

บุคคลทั่วไป 
5,700 + VAT 399 = 6,099 บาท 

(รวมเอกสาร ชา กาแฟ อาหารว่าง อาหารกลางวัน)

วันพฤหัสบดีที่ 17 ธันวาคม 2563 
(เวลา 09.00 - 16.00 น.) 

ณ โรงแรมแบ็งคอก แมริออท มาร์คีส์ ควีนส์ปาร์ค  

(ถ.สุขุมวิท ซอย 22) รถไฟฟ้า BTS สถานีพร้อมพงษ์ ทางออกที่ 6

อัตราค่าสัมมนากำหนดการสัมมนา

        ห้ามบันทึกเทป !!!
   รวมถึง

อุปกรณ์อิเล็กทรอนิกส์
ทุกชนิด


